SAO PAULO

PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENTRE SI
CELEBRAM PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO e  FLAMINGO  INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e ALBATROZ INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ n@ 46.395.000/0001-39, com
sede no Viaduto do Cha, n? 15, Centro, S3o0 Paulo, Estado de Sio Paulo,

neste ato representado pelo Sr. Prefeito Jodo Doria, e do outro lado

FLAMINGO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.981.901/001-50,
com sede na Rua Professor Manoelito de Ornellas, n2 303, 72 andar,
Chacara Santo Antonio, Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, neste ato
representada pelo Sr. Antonio Setin, brasileiro, casado, arquiteto,
portador da Cédula de Identidade RG n2 6.353.753 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n2 666.998.948-20 e

ALBATROZ - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, sob o n? 07.981.906/0001-83, com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n? 100, 122 andar, Vila Olimpia, S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, neste ato representada pelo Sr. Sr. Antonio Setin, brasileiro,
casado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade RG n2 6.353.753
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 666.998.948-20,

doravante denominadas conjuntamente PARTICIPES,
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CONSIDERANDO a existéncia de interesses comuns entre os setores
publico e privado no sentido de alcancar solucdo amigavel para a
implantagdo de parque em &rea de 23.733,00m? (vinte e trés mil,
setecentos e trinta e trés metros quadrados), localizada na confluéncia

das ruas Augusta, Caio Prado e Marqués de Paranagud, de propriedade

das empresas Participes;

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 110 a 114 da Lei Organica do

Municipio de S3do Paulo, que regulamentam as formas de alienacdo de

bens imdveis, dentre elas a permuta;

CONSIDERANDO que a permuta pretendida atende as finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e

localizagdo condicionam a sua escolha:

CONSIDERANDO que a Lei n2? 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano
Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo (PDE), com vistas ao
equilibrio entre as dreas verdes e livres e o ambiente construido,
propde a implantagdo de 167 novos parques, a serem somados aos 107
jd existentes, como meta vinculada aos objetivos urbanisticos e
ambientais estratégicos de recupera¢do e protecio da rede hidrica e

ambiental do Municipio (art. 25, 1lI);

CONSIDERANDO o disposto na Lei Municipal n? 15.941, de 23 de
dezembro de 2013, que dispds sobre a criacio do Parque Municipal
Augusta, assim como o Mapa 5 e o Quadro 7 do PDE, que o qualificam

como equipamento em planejamento, prevendo, ainda, a hipdtese de



SAO PAULO

alienacdo de dreas publicas municipais como mecanismo para sua

implantagdo (art. 289, § 49, Il1);

CONSIDERANDO o interesse das empresas Participes de colaborar com
a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO e também com o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, preservados
integralmente seus direitos de propriedade, sem qualquer
reconhecimento da procedéncia das alegacdes ou confissio dos fatos
suscitadas pelo MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO ou de
terceiros no ambito da acgdo civii publica (n?. 1017163-

55.2016.8.26.0053, da 132 Vara da Fazenda Publica de S3o Paulo — SP)

CONSIDERANDO os acordos formalizados em 2015 por meio de termos
de ajustamento de conduta (TAC) entre a PREFEITURA DO MUNICiPIO
DE SAO PAULO e o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
com bancos internacionais, devidamente homologados pelo Conselho
Superior do Ministério Publico de Sdo Paulo e pela 132 Vara da Fazenda
Publica da Capital, que previu o repasse do valor aproximado de RS
73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de reais) corrigidos, a titulo de
ressarcimento por dano moral coletivo em favor do erario municipal, o
qual podera ser utilizado na aquisi¢do de terrenos para a implantacdo
do Parque Augusta ou para uso nas areas de educacdo, salude e

assisténcia social;

CONSIDERANDO o constante nos autos do inquérito civil n? 121/2015,
da Promotoria de Justica do Patriménio Publico e Social, e nos autos do

inquérito civil n2 014/2006, da Promotoria de Justica do Meio Ambiente
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da Capital, que tratam de supostas violagdes as normas ambientais e de

defesa do patriménio publico;

RESOLVEM firmar o presente PROTOCOLO DE INTENGOES, em
conformidade com o arcabougo juridico vigente e nos termos e

condi¢des constantes nas clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: do objeto

O presente Protocolo de Intengdes tem por objetivo a realizagdo de
estudos econdmicos, legais, ambientais e urbanisticos visando a aferir a
viabilidade juridica e técnica de implantagdo do Parque Municipal
Augusta mediante permuta do respectivo terreno por parte do imdvel
integrante do patriménio do Municipio, associada a elaboracio de
Projeto de Intervengdo Urbana (PIU), nos termos do art. 134 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014, Plano Diretor Estratégico — PDE e do
Decreto n? 56.901, de 29 de margo de 2016:

1.1. Imédvel Pulblico: Parte do terreno demarcado como Zona de
Ocupacgdo Especial — ZOE no Mapa 1 - Prefeitura Regional de Pinheiros
— da Lei n? 16.402/2016, confrontante com os seguintes logradouros:
Rua Professor Frederico Hermann Junior. Rua Nicolau Gagliardi, Rua
Ana Campos Melldo, Rua Costa Carvalho, Rua do Sumidouro e Av.
Nagdes Unidas, cujas dimensdes (perimetro e drea superficial) serdo
definidas a partir dos estudos econdmicos, urbanisticos, ambientais e

legais que constituem o objeto deste Protocolo de Intencdes.
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1.2. Imével Privado: Area total de 23.733,00m? (vinte e trés mil,
setecentos e trinta metros quadrados), sendo os dois lotes (conforme

mencionado no cadastro municipal de contribuintes do IPTU) a seguir

descritos:

a) Lote 438: Registro no 52 cartério de registro iméveis de S3o Paulo,
livro n®2 matricula 12.953: Um terreno com &rea de 16133,00m?2. Sito 3s
ruas Caio Prado e Marqués de Paranagud, n2 115, no 72 subdistrito,
Consolagdo, medindo 118,00m de frente para a rua Caio Prado,
iniciando-se este segmento de reta a 40,00m da esquina da rua Caio
Prado, com a rua Augusta, 150,00m da frente aos fundos, em linha
quebrada, do lado esquerdo de quem desta rua olha para o imodvel,
medindo 110,00m em reta, quebra 2 direita e segue 40,00m e quebra 3
esquerda, seguindo outros 40,00m, até alcangar a rua Marqués de
Paranagud, confrontando em toda sua extens3o com propriedade de
Alberto Safdié e outros; 78,00m nos fundos, onde confina com a rua
Marques de Paranagud, iniciando-se este segmento de reta a 80,00m da
esquina da rua Marques de Paranagud, com a rua Augusta, recebendo
naquela via publica o n? 115 e 150,00m, do lado direito, em linha reta,

onde confronta com o remanescente do imdvel.

b) Lote 131: Registro no 52 cartério de registro iméveis de S3o Paulo,
livro n22 matricula 12.952: Um terreno, situado na confluéncia das ruas
Caio Prado, e rua Marqués de Paranagud, no 72 Subdistrito, Consolagdo,
que assim se descreve: principia num ponto situado na rua Caio Prado,
a 40,00m da rua Augusta, e segue, fazendo frente para a referida Caio
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Prado (rua) na extensio de 40,00m até atingir a referida rua Augusta,
mede 150,00m no lado que faz frente para a rua Augusta; 80,00m no
lado que faz frente Para a rua Marqués de Paranagud; desse ponto
segue em linha reta paralela 3 rua Augusta, em dire¢do a Rua Caio
Prado, na extens3o de 40,00m depois dobra & direita em linha reta,
paralela @ rua Marqués de Paranagua, na extensio de 40,00m e
finalmente dobra 3 esquerda em linha reta paralela a rua Augusta,
numa extensdo de 110,00m até atingir a rua Caio Prado, no ponto inicial
desta descricdo, confrontando nos trés ultimos lados, encerrando a

area de 6.700,00m? (seis mil e setecentos metros quadrados).

CLAUSULA SEGUNDA: Das Obrigagdes, imediatamente apés a

assinatura do presente Protocolo de Intencdes
2.1. Do Municipio de S3o Paulo:

2.1.1. Realizar estudo sobre a viabilidade de se promover a permuta

entre os imoveis citados na cldusula primeira.

2.1.2. Proceder as medidas e providéncias legais e administrativas,
incluindo as de participacio social, necessarias a apresentacdo, sob a
forma de Projeto de Lei ou outro ato normativo competente, das

seguintes proposicdes:

a) elaborar o Projeto de Intervengdo Urbana (PIU), em conformidade
com o disposto no art. 134 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014,

Plano Diretor Estratégico — PDE e no Decreto n2 56.901, de 29 de margo
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de 2016, contendo os pardmetros de parcelamento, uso e ocupacao do

solo do terreno de propriedade do Municipio;

b) realizar o pedido de autorizagio legislativa para alienagdo mediante
permuta do imdvel integrante do patriménio do Municipio de que trata

o presente Protocolo de Intengdes;

c) elaborar Estudo Preliminar, Termo de Referéncia e Memorial
Descritivo de implantacdo do Parque Augusta, a partir de projetos
sugeridos pela sociedade, a ser licenciado nos érgdos competentes

através da Secretaria do Verde e Meio Ambiente;

d) enviar ao Ministério Publico, ao Judicidrio e aos demais Participes,
informacg6es e documentos pertinentes a situacdo ambiental do Imdvel

Publico;

e) elaborar e aprovar o projeto executivo e o respectivo memorial
descritivo das especificagdes das obras projetadas de 01 (um) Centro de

Educacgdo Infantil — CEl;

f) elaborar e aprovar o projeto executivo e o respectivo memorial
descritivo das especificagbes das obras projetadas de 01 (um) Centro

Temporario de Acolhimento — CTA;

g) levantar as necessidades e premissas para subsidiar a construcdo da

nova sede da Prefeitura Regional de Pinheiros;

h) entregar as empresas Participes os projetos e as autorizacBes
necessarias para a realizagdo da revitalizagdo e reforma das Pracas

Roosevelt e Victor Civita, que serdo implementadas pelas empresas

Participes.
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2.2. Dos Particulares participes:

a) elaborarem levantamento arbéreo do Imével Publico, de que trata o

presente Protocolo de Intengdes;

b) elaborarem laudo de avaliagdo ambiental para verificacio de
eventual contaminagdo existente no Imdvel Publico, notadamente na

parte deste que sera objeto da permuta pretendida;

c) realizarem estudo sobre a viabilidade urbanistica, ambiental,
econdmica e financeira de se promover a permuta entre os imoveis

citados na clausula primeira.

2.2.1. Uma vez formalizada a permuta entre o Imével Pablico e o Imével
Privado, executar integralmente as contrapartidas, em conformidade
com a clausula 2.1.2 deste Protocolo de Intencdes, as quais

contemplam no minimo as seguintes obrigacdes:
a) implantarem 01 (um) Centro de Educac3o Infantil — CEl;
b) implantarem 01 (um) Centro Temporario de Acolhimento — CTA;

c) Recuperarem e realizarem a manutencdo da Praca Roosevelt pelo
periodo de 24 (vinte e quatro) meses, compreendendo a sua limpeza,
ajardinamento e manutengdo, conforme sera especificado em termo de
cooperagdo proprio, incluindo a construcdo de equipamentos

esportivos;

d) recuperarem a estrutura fisica do prédio e realizarem a manutencao

da Praga Victor Civita pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses,



compreendendo a sua limpeza, ajardinamento e manutencdo,

conforme sera especificado em termo de cooperagdo préprio;

e) Se constatada a existéncia de passivo ambiental na parte do Imdvel
Publico que serd objeto de permuta, apresentarem plano de
intervengdo para sua remediacdo para uso declarado, bem como
procederem ao pagamento de eventual multa ambiental ou urbanistica

incidente sobre o Imédvel Publico;

f) Aprovado o plano de intervengdo previsto na letra “h”, acima,
realizarem a remediagdo para uso declarado ali prevista, bem como o

monitoramento do solo e da dgua, pelo tempo que vier a ser definido,

também no plano de intervenc3o;

g) apresentarem o Projeto Bésico e Executivo, o memorial descritivo das
especificagbes das obras projetadas relativas 3 implantagdo do novo

edificio-sede da Prefeitura Regional de Pinheiros;

h) Promoverem a construcio da nova sede da Prefeitura Regional de
Pinheiros ou a reforma da existente, conforme documentos indicados

“°_n

noitem 2.2.1 “g”.

2.2.2. A obrigagdo de cumprimento das contrapartidas referidas nas
alineas “a”, “b”, e “h”, da clausula 2.2.1 dependerd da prévia indicacdo
e efetiva disponibilizacdo dos terrenos publicos municipais, onde serdo
implantadas, e respectivas licencas urbanisticas e ambientais, sendo
certo que a obrigagdo de cumprimento das contrapartidas indicadas nas
alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “h”, cldusula 2.2.1 dependerd da aprovacio,

pelo Municipio, dos projetos executivos e dos respectivos memoriais



PREFEITURA DA CIDADE DE

SAO PAULO

descritivos das especificacdes das obras projetadas, e ainda obtenc3o,

pelo Municipio, das respectivas licencas urbanisticas e ambientais.

2.3. dos Participes:

2.3.1. Os participes firmardo a escritura publica de permuta junto ao
Tabelionato competente, apds a publicagdo da lei autorizativa da
permuta, do PIU, e do trénsito em julgado da sentenca homologatdria
do acordo judicial, cujas despesas cartoriais e demais custas incidentes

correrao por conta das empresas Participes, se o caso.

CLAUSULA TERCEIRA: da apurag3o dos valores dos Iméveis

3.1. A apuragdo dos valores de mercado dos iméveis e dos dois
negocios imobilidrios devera ser efetivada por pericias realizadas pela
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO e pelas empresas
ALBATROZ e FLAMINGO, seguindo os parametros definidos no estudo
de viabilidade econdmico-financeira, as premissas de avaliacdo e custos
estimados para as contrapartidas sociais requeridas pela

Municipalidade.

3.2. Cada um dos participes indicard profissionais legalmente
habilitados para que procedam & avaliacio econdmica dos imdveis
objetos da permuta e dos dois negécios imobilidrios, devendo os
resultados apresentados ser objeto de avaliagio por assistentes
técnicos indicados pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, que
ja foi informado previamente sobre a pretensio da permuta e das
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contrapartidas, para posterior homologacdo judicial, nos autos do
processo da agdo civil publica mencionada (n®  1017163-

55.2016.8.26.0053, da 132 Vara da Fazenda Publica de Sdo Paulo — SP).

3.3. Para efeito das avaliagdes, considerar-se-30, em relacdio ao

potencial de aproveitamento dos imdveis:

3.3.1. Quanto ao terreno de propriedade do Municipio: os parametros
urbanisticos definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo
(Lei n® 16.402/16) para as Zonas de Ocupacio Especial — ZOE, incluindo
regramento a ser definido no Projeto de Interven¢do Urbana — PIU,

visando ao atendimento da alinea “a” da Clausula 2.1.2 deste Protocolo

de Intengdes.

3.3.2. Quanto ao terreno de propriedade privada: os pardmetros
urbanisticos constantes dos projetos arquitetonicos em processo de
aprovagdao pelo Municipio (PA n.2 2002-0.176.233-8 e n.°2 2002-
0.176.230-3), atendidos os dispositivos legais vigentes.

CLAUSULA QUARTA: do acordo na Acdo Civil Piblica n® 1017163-
55.2016.8.26.0053, em tramita¢do perante a 132 Vara da Fazenda
Publica de Sao Paulo, Comarca da Capital

Para o encerramento da agdo civil publica n? 1017163-
55.2016.8.26.0053, em tramitacdo perante a 132 Vara da Fazenda
Publica de Sdo Paulo, Comarca da Capital, os inquéritos antes referidos,
a Acgdo Popular, os Particulares participes assumirdo a obrigacio de
fazer consistente em:

a) apresentar o Projeto Basico e Projeto Executivo do Parque Augusta, a
partir da documentagdo enviada pela Prefeitura do Municipio de S3o

Paulo, prevendo a conexdo com a Praca Roosevelt;
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b) implantar o Parque Augusta e a conex3o com a Praca Roosevelt, a

partir dos Projetos elencados na alinea “a” da cldusula 4; e

c) realizar a manutengdo do Parque Augusta pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses, a ser especificada em termo de cooperagao proprio,
compreendendo, no minimo, vigildncia, ajardinamento e manutencio

da area verde, zeladoria sanitaria, manutencdo da parte civil e limpeza.

4.1 Tais obrigagbes serdo cumpridas apds os eventos previstos na

cldusula 2.3.1

CLAUSULA QUINTA: da dendncia

O presente protocolo podera ser denunciado, por qualquer uma das

partes, se sobrevierem fatos ou disposicbes legais que o tornem

impraticavel.

CLAUSULA SEXTA: do desenvolvimento das acdes no ambito da PMSP

As acdes decorrentes deste Protocolo serdo desenvolvidas, no ambito
da Prefeitura, pelas Secretarias Municipais de Urbanismo e
Licenciamento, Gestao, Cultura (Conpresp), Educagdo, Servicos e Obras,
Saude, Verde e Meio Ambiente e Justica e pela Prefeitura Regional de
Pinheiros, podendo ser solicitada a colaboracdo das demais unidades

municipais competentes, conforme a necessidade.
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CLAUSULA SETIMA: do encaminhamento ao Ministério Publico

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, por meio da Secretaria
Municipal de Justica, encaminhara copia deste termo ao MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, para fins de analise, avaliacdo dos
bens e demais medidas que possibilitem a resolugdo consensual do
pedido da agdo civil pablica (n® 1017163-55.2016.8.26.0053, da 132
Vara da Fazenda Publica de Sdo Paulo — SP), da Agdo Popular e dos
objetos dos inquéritos civis instaurados pelo Ministério Publico
Estadual, envolvendo as empresas Participes no  ambito,
exemplificativamente, das Promotorias de Justica do Meio Ambiente,

da Habitagdo e Urbanismo e do Patriménio Publico e Social.

CLAUSULA OITIVA: do cronograma operacional

De comum acordo, os participes validam o cronograma operacional,
para a gestdo e organizagdo interna, contendo as acdes detalhadas e as
datas das respectivas entregas, conforme cronograma a ser acordado

entre os Participes.

E por assim terem acordado, firmam o presente PROTOCOLO DE
INTENGOES, em trés vias de igual teor e forma, que védo assinadas pelas
partes e testemunhas, apds lidas e em conformidade em todos os seus

termos.

S&do Paulo, 04 de agosto de 2017.
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